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INTRODUCTION

La commurde SainBenoclest située dans la région Ceni  Les évolutions du Papportées par la présente modific

- Val de Loire, | e-etLairé ¢t a concernent des ajustements nécessaires pour permet
I * ar r on @&ilechas Saepopulatioth est d&26 - 1. Lwverture a | urbani
habitants en 2020.ssaface est @&410ha. dans le bourg
- 2 La suppression;d’ul
La commune engagemiadification°l e son Plan Local - 3 la relocalisation du secteur Ngv créé p
d’ Ur baonmts me’' é lappboowEle?2 mar@®@0 a HDéalisation d’  une air
Unedélibération de prescriptionu réd@sion allégéeété et | e cl| as s e me nzonerthterellé
initialememtrise par leonseil mucipadull avri202. N;
- 4. La modification d’
Cette délibération a été modifiée padélinérationcdu de programmation,-tiéla Croix
conseil mucipaldu20 janvie2025 pour. - 5 Des assouplissemerrts clarificationdans le
- Latransformer en modificgtbam les ajustements reglemerécrit
relatifs a cette pédure lls sontéveloppés-ci
apres Suite a la demande de€Ctanmission Départementale

- Maintenir une procédure de révision allégée p Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et,Hore
réductionde la surfacd” un e s pac e de sa commissialu 28 octobre 2025 (avis annexe&)

protégé situé dans le bourg deSkainth modification de zonage supmitairest faite:
- 6. Le secteutAU des Fosses est en partie clas
I s’ agit de | a premieéer secteu2AU sur une surface équivalente au ¢
approbation en 2020. EI I ¢ 2AU ouvert La OsArRe sebteunde
révision allégée du PLU. Les deux procédures sont cc Fossesest conservéeomme avant cette dern
en paralléle. modification.
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Situation

Pl an Local d’Urbanisme approuvé en 2020 et

Plan Nord

Délocalisation d'un secteur
Ngv : classement en zone N

0 100 200m
N

Plan Sud et plan Bourg

/

'd
Ouverture a l'urbanisation

d'un secteur 2AU

Suppression d'un
emplacement réservé

Relocalisation d'un secteur
Ngv

® © O

Modification d'une orientation
d'aménagement et de
programmation

Classement partiel en secteur
2AU

@ ®

0 100 200m
N
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1

MODIFICATIAGDUJ PLU

eL’ art i-36d e da de 3dgui cobncanne lkes
modificatiortes PLUprécisaue« Sous réserve des cas ol
une révision s'impose en application du I de l'article L.153-31,

le plan local d’urbanisme est modifié lorsque I'établissement
public de coopération intercommunale ou la commune décide

de modifier le réglement, les orientations d’'aménagement et de
programmation ou le programme d’orientations et d’actions ».

La procédure deodificatiodu PLU est retenue =8
ajustements apporntiésis ce cadre modifient pasgrojet
d'aménagement et de développement detables
- Les modificationsn@éduisent pas un espace boi
classé, une zone agricole ou une zone nature
forestiére
- Les modifications ne réduisent pas une prott
édictée en raison des risques de nuisance,
qualité des sites, des paysages ou des m

naturel s, ou d’une é\
graves risques de nuisance.
Le projet dmodificatidna i t: | ~ obj et
- D’une consultation de

de préservation des espaces naturels, agrico
forestiers (CDPENAR) t i t r e etdié la.r

mi ssion régionale d
(MRAE)
- D'"une enquéte puabligqg
Avant |l " ouverture de

notifie le projet de modification aux perso
publiques associées.

e La modification concerne les points suivants

- LPwverture & | urbani:
dans le bourgst préw par le PLU approuveé
|l " occasion d’  une pro
classant dans la zone urbaine ou a urzapisent
de présentation page 117)

- LesecteurNgvour | a réalisa
pour les gens du voyaest relocalisé dans unt
zone naturelledNt | * anci en se
en zone naturellel. secteur Ngv est un secte
de taille et de capac
est spécifigue mais cela reste une zone nature

- La suppressi omserdé un e

- La modification d’une
de programmation

- Les modifications du réglementajorent pas les
possibilités de construct@ssouplissements su
| " aspect e x t érét elarificatiah «
poul ' a ut demparcs phbtovoltaiques

Suite au passage efommission Départementale ¢
Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et Her
28 octobre 2025 (avis annexé), la modification congarr
la denandaleladite commisg un sixieme point
- Le classement en sect
1AU des Fosselsa commune retient une sur
équivalente a cadlevete a’lrbanisatiguar ailleurs

e Une délibératidn conseil municipaldatelu7 avril2025
justifie |7 utili tdélazbee 2Adé
moins de 6 ar(article L.153) au regard des capaci
d’urbani sati on daesnleso rores ¢
urbani sées et l a faisabi
zonegarticle L.1538) Cette délibération est annexée.

Le secteur 1AU des Fossesleeptincipipotentiel pot
| " ur bani, sual33 bara délibératigpréa@téaote
quesn urbanisation :s’aver
- Le parcellaire du sectesiréclaté entre plusiet
propriétaire8 au totakertains étant en indivisior
- [Les terrains sont notammidigs en tant quardins
potagerpar leurs propriétaires. lls ne sont dol
sur le marchénmobiliePeu de parcelles seremt
vente a court ou moyen terme a part,
vraisemblablemehtl3 haurOD637 et 638
- Ungranderraira été acquisn tant quardinZ1001
et002 0D594 et 598 | ' odc’cuamse oM
construction récertezone Ul ne sera pas propc
a la construction a court ou moyen terme
- Les terrains sont prévus en assainissement
dans | e schéma di rLa
desserte par le résqal e s t pas
présente une difficultéraccordement au réseau
a réaliser avec une antenne existante au sud
prés de | atelier co
gravitaire évitantdankla
c a sin ractordement par la rue de la Martellel

Les secteurs du Chéne et des Ouchereaux ne représ¢
un potentiel & court ou moyen terme. Une opératic
secteur 1AU de la Croix se dessine, sur ,0gthshétre
totalement sGrBeux & 3 constructions sont envisag
chemin des Chénes (cf révision allégée n°1 du PLU).

Compte tenu de ces él éme
secteur 2AU du chemin dt
renouvell ement de | " of f
prochaines années. Le ma

priorité de lafitique communale.

Modification n°1 du PLU - Commune de SAINT-SENOCH
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e Par ailleurs, la commune de-Saimttch appartient a le
Communauté de Communes Loches Sud Touraine
couverte par chéma de Cohérence Territoriale (SC
approuvé le 27 octobre 2022 et opposable depuis le
2023. Les modifications apportées par la présente prc
doivent étre compatibles
adire qu’'elles doivent ac
pas s’ soitanpppnoigeale non contrariété.
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2.
LESMODI FI CATI ONS ET LO6EXPOSE DES MOTIFS DES CHAN

2lL iy erture 7 | 6ur bani sat Plande zonage avasecteur 2AU

Projet: classement en zone U. Surface 8253m2 (section
ZH parcelles n°148, 149, 150 etC3)e mi n du |

L bjectiest decréerenvironroisnouvelles habitations dar
le bourg, a un moment ot la commune perd des habita
habitants en 2014, 526 habitants en 2020) et a bes
constructions pour la consddnerr o ppératioedtaussi
en cours sur un secteur AU du lpmung réaliset?2
logementsCetteopératioret les nouvelles possibilités
constructismuvertes par la présentelificatiqrermetart
de développer | "offre fo
ni veau de populla tlassemertddst i
retenu petitesurfacestterrainsléjadesserviparla rue.

Lors de | " élaboration du
du fait de | " absence de ¢
uséeset du fait que les terrains ne sont pas favorable:
| " assaini ssement indivic
d’ as s ai bhes tegamenendanmoingté identifiés
parmi les dents creuses et ils rentrent dans le calc
surfaces necessaires au projet ab&blbapprouvgs30
habitants a horion 203@) rapport de présentation pr&c’ o
dans sa partie justificativeElles seront ouvertes <

| "urbanisation a | oc S i
PLU les classant dans la zone urbaine ou é@niser

Unede mande d’' extensi on suwee
chemira été faitauprés de Bommunauté deommunes.
Les travauxsontprévusa u b u d g et 20%& &n |

parall el e, un schéma dir
de réalisatiohes étudesodlert se termineau printemps
2025Des travaux sur | a sta

Vue du terrain depuigiteetietrec he mi n du
intersection avec feemin des Chénes

Modification n°1 du PLU — Commune de SAINT-SENOCH page 7
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22 La suppression doun e Plandezonageaprés suppr ession de

n°l(l " espace vert en zone
Projet: suppression el emplacement réservélde 990 cadre de la révismégéa®l du PLU)

m2.
| KL

L' empl acement réservé n°1l
2020 pour | " aménagement
fétes. Depuis, un autre terrain prés de la mairie a été a
répond aux besoins en stationndieematin appartenant
pr écédemment deamentisergirspagrdlp t
L’"accés pour | es \su cetermie
directement desservi par la rue du Puits

L'’ empl acement réserve n°
supprimé afin de ne pasmettre la commune au droit
délaissement sur lesrcellexoncerngs. Le terrain sera
conservé dahkot evermtur ce
compenser la réduction d
chemin des Chénes.

Secteur soustraiix emplacements résef@&oportail)

Vue du terrain qui a été acquis pour créer le parking pr
mairie et de la salle des fétes.

Modification n°1 du PLU — Commune de SAINT-SENOCH page 8
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o

2.3. La relocalisation du secteur Ngwr la réalisation  Plan de zonage avantne N vallon a
dune aire doaccue(LlbX3Cu t

c

nord du bourg

()
4

A

Projet: classement en secteur Ngv. Surfac& 8 m?
(section ZH parcelle n°B8 parti¢ / Classement en zone :

N. Surface de 40 m? (section ZB parcelle n°104 € /
partie).

L'"objectif est de créer
15 a20 caravaneayeades sanitaires et une prairie pour
chevaux. Cette aire a été prévue au nord de la @mmr
secteur Ngdans le PLU approuve en, 2028 de la D31,
mais lgropriétaire refuse de vendre son terrain. La sit

est bloquée et empéch&diammunauté d@®mmunest la ‘

communéde répondreleus o bl i gati ons \ o X

des gens du voya@es obligations ont été définies pa —
Schéma de Cohérence Territoriale.

AOKOR
SQIORDIC

0031

Plan de zonage apréscteur Ngiallon au nord du bourg

K

0041

La relocalisatido secteur Ngur un terrain commuitalé
dans le vallon au nord du bsnitgionne ce probleine
secteur est positionné en partie basse pour limit
extensions en résedua st ati on d’ é|

(sectiorzOparcell@®°55)un peu en contrelthe | ' a u
de la voie communal®3 Le tracé du
conservé danslazoneNui sseau inter
de | " Esves)

<
A noter que le reglement de la zone N et de ces s QE’
Ngv, prévoit une obligation de recul minimmﬁt@
batmentear rapport aux rge
et intermittents

Le sectednitialement classé en sediguprées de la D31 -

seraclassé en zone &lo mme Il " ensemb

SecteuNgvcréé(Géoportailvue aérienne 2023, avant cc
attenants

des arbres sur les parcelles n°53 et 54)
e AN \ 3\ \

Vue du terraioc o mmu n a | ou | "aire
voyage sera installpartibas® du terrain

Modification n°1 du PLU — Commune de SAINT-SENOCH page 9
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Route communa® , vue en direct i Routecommunaf, vue en direction du sud (bourgde ¢
sur le terrasommunal ) Senoch) depui scothmueaht r ée

Station d’ épuration et c «Entréeurlgerrarommunal Le chemin c«
terraicommunal de | " autre coté communan second plan

T
Y
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Plan de zonage avasgcteur Ngv face a la D31 24La modi fication ddune <
programmatiofOAP)

Projet: OAP gcteur 3e laCroix.Surface d@®,61 ha.

L’ OA Pzond @éAUldala Cesx modifiée afin de permt
une voirie totalement traversante, de la route de Ligue

Pl anches) a |l a rue de |’
de Ligueil sera dans ce
mar quer a | boarglt faudra nohranmeandré

visitbe lecroisement avec la route deo p &orte}n avis
favorablacepi nci pe d’ azété i EageSa
Territorial -@stAmésaugsmen
unigueaveaentréex partir de larueldée Aveni r .

* Ain de créer de |l a soupl
. R possi batcégé dhuque pa@aussi

Plan de zonage apresne Nace a la D31 . . s . . ,
maintenue C' était | e parti d

PLU approuvé en 20BR@tifs: moindre co(t en voirie

réeseaux, opt i mi s auniamnémageine

pour le retournement des véhicules sera adatEgoe cas

Les deux solutions sont envisagdables.s ' a g i qui
ne remeéttent pasencs e | e pr i n cafiople
faut.aussi par ce moyen faciliter le travail des porteurs

Le nombre de logements potentiels est augmenté, en |
7 (PLU 2020) a une fourchette de 7 a 12 logdotni
densifietimiter les consommations fonciéres.futures

Les autres dispositions
du PLU sont mainteni#ies permettent de traiter
- Lepaysage haies bocageéere
sur | e pourstour de |
- L’ envi r gestionedmmunial.

M

Modification n°1 du PLU — Commune de SAINT-SENOCH page 11
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2.5.Les modifications du reglement écrit

e Pour toutes les zones, deux modifications sont ap
pour permettre

- Des toits plats ou a faible pente en extensi

annexes, jusqu'a 50 n

- Le remplacement des couvertures en toles on

l orsqu’ ell es existent

L objectif de ces deux
reglementation, favoriser les projets & un moment
coll ectivit é Cesmbddicatbonsme varit g
transformer les caracteres dominants du tissLeuboairg
n'"est pas couvert par un
qui permet aussite souplesse.

Concernant les caractéristiques des toits, le reglemer
précise que les toits plats sont interdits et il définit une ¢
de toits & deux pans minimum et une inclinaison minin
pentes de toits de 40°. Font excepti@mdrdas et préau
adossés a la construction prieaapdes abris de jardins (
moins de 10 m2 et les carports.

Le projet de réglement e
extensions des béatiments existants de moins de 50 n
permettre aussi une exce
des annexes, au lieu de 10 m2 pour les abris de
seulement.

Projetle rédactianc Les toits seront a deux pans minimu
les pentes de toits auront une inclinaison minimalsede
extensions et annexes auront la méme pente c
construction pr igoatrée gasduieant:
pour lesquels des pentes inférieures et des toits ple
autorisés

- Extensionbmitées 80 mye surface au sol

- Vérandas et préaux adossés a la constrL

principale
- Annexedimitées &0 m¥e surface au sol
- Carports»

Les ¢érandas et préaux adossés a la construction penci
les carports, ne sont donc pas réglementés sur les pe
toits, quelle que soit leur surface.

Concernant les couvertures en téles ondulées, la moc
apportée par lenodificatiorpermet simplement de e
rempl acer | orsqu’ elles e:

Projetle rédactian<La tole ondulée grandes ondes ou pe
ondes est interditauf en remplacement des téles ondt
existantes

e Pour les zones A et N et leurs sectearprécision e
apportée pour permettpus clairementes projets
agrivoltaiques

Dans le reglement du PLU appro@@2@ies mnstruction:
et installations dsosautonsée
enzoneA,et es ba&ti ments agric
|l e stockage I|sonéautarisés 2oped.t as
projets agrivoltaiques conformes a la loiT?2@R2610 mal
2023 et au décr-28 dudd awrip 30
doivent donc aussi étre autorisés dans ces zones.

Cependantads le réglement du PLU approu2@26mux
articls A2 et N2concernant les destinations et-
destinationsiterditesil est indiqué&Pour | ' ap
réegle, il est précisé qu
sol est interditeCette mention crée un doute qui doit ét
pour améliorer la sécurité juridideieltu
Projetderédactic’Pour | " applicati
gue | "install at i osgvolest mtergite,
| " exception des i nstal!]l
réglementati@m vigueur.

La:nouvelle rédaction tient donc compte

- De |7 évoluti on depas ld RLI
approuvé en 20Q28vec des textes définissant
précisément l'agrivoltaisme depuisiéa2022t le
décretle 2024usmentionaé

- De la définitim@écentepar la commurtes zones
d'accélération ErtRii comprend des terrdams les
zones A ou N.

El | e parailenrdansrleifitdes orientations du PAIL
matiére de développement des énergies renou
(orientation 728N zone N, el l e ti
y a une forte imbrication entre les terres de culture .e
De nombreux terrains agricaatnclus dans cette zone

Un projeqgrivoltaiquest en cours en zong libudit la
DorattiereCetteclarification réglementaire va permet
porteur de projet de développprojetdans un cadmus
sécurisé

elLe reglement du secteur
des constructiondans leur environnemést constructio
attendue est celle des sanitaiees.emprise au sol ne d«
pas excéder30mdbur | imiter | 'in
conserver un espace a franche dominante natmefie
autre construction n’est
la collectivité.

Modification n°1 du PLU - Commune de SAINT-SENOCH
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Le reéeglement sur | " acess
modiftic ompt e tenu du reposi
preées d’' une Unewrgledercohesiopda |
rapport a la voie de dessemebatiment doit étre implanté
recul de 3 métres minimum par rapport a la limite avec
communale de dessdrté i nt er di ct i on

l a route départementale
des acces sur la roctenmunale®3desservant la future air
est prévue, limitée a un [gosécurité de la circulation sul
route communale.

Pour | ' hygidéend 'ati:rlea ds éaa!

- Le raccordement des sanitateséseau public
d’ assaini ssémantstas i c
est prochekauf en cas de réalisation de toile
séches

- La défense incendie devra étre assurée selc
normes en vigueur

- Une aire de présentation des conteleetéshets
ménagersera réalisée

Ces différentes dispositions permettent de répondr
attentes de la reglementation en matiére de secteurs d¢
de capacité d’'accueil [ i

La hauteur maximale des bétiraeaitprécédemment été
limtée a 4 metres a | '~
approuvé en 202Me regle de re@ar rapport aux limite
séparativesvait aussi été crédienite séparative ou'recul (
2 metres minimum (avec exceptiaaisjlans tous:les cas
recul de 5 metnesnimunmposé par rapport aux berges
cours d’eau permanents el

e Suite au classementde la2zofdJ du c h e mi
en zone U, le reglement
pas d’autres secteurs co

e Les dispositisngénérales du reglemesgnt auss
complétées poprécise: «Dans le cas d'un lotissemer
dans celui de la construction, sur un méme terrain, de
batiments dont le terrain d'assiette doit faire I'objet d'ui
en propriété ou en jouissance, les régles édictées p
local d'urbanismensappréciées au regard de chaque
terrain divise.

Cette disposition n'est
approuvé en 2020, ce qui veut dire que les régles
opération d’ aménagement
de | " opération, donc en
lot par Io(limites interneAyec cet ajout dans les dispos
générales | es régles s’ appl i
pour assurer partout a
respect d’unenmgmraetiegli
implantatigrpar rapport aux voies et emprises publique
rapport aux limites séparativese st d o n cclaré
réglementairpii guide cette modification.

Modification n°1 du PLU - Commune de SAINT-SENOCH
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26Le cl assement en sect eu Plande zonage apréecteur 2AU sur une partie du se
1AU des Fosses initialement classé 1Maintien d©AP.

0943 -— & “"‘J" /
‘ /o003

Projet: classement en secteBAU Surface de 30 m?
(sectionODparcelle n°84 et 595section ZI n°1 e). Rue
de la Martellerie.

Cette modification résditectemerd ' uangande de la
CDPENAI®rs de sa commission du 28 octobré 2025s
d’une demande de compan :
| " ouverture a | urbanisa
d’ Eau

La commune a donc retenu pour répondre a cette de
des parcelles présentant une unité géogr§phdinsair
une seulanité fonciérej une surface équivalante zone
ouverte a | "urbanisation

L ' OsArPe secteur des Fosssisconservémmme avant
cette derniere modificatimour conserver la logiqu
dersemble deukbanisationtdire. Le secteuau nord de la
rue de la Martellerie est phae 2 dans'échéancier

douverture afbanisation, le réseasshinissement devan
étre réalisé par ledslia classement en 2AU est dor
cohérera cet endroit

Plan de zonage avas¢cteur 1AU

N % ” \@ 1
1 2y o

0943

Modification n°1 du PLU — Commune de SAINT-SENOCH page 14
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3

L6 MPACT DES MODI FI CATI ONS

3. 1. Le
Durables du PLU

Projet dd Am®nag

Axe 1- Développer SaB¢noch en prenant en compte
ni veau d’  équi pement

L ouverture a | urlbamribaati
secteur IAUde laCmpiar t i ci pent a |
habi t ant s ebadetréeheaviran 80dogemBuls:
dernier recensement pour
526 habitants et elle baisse par rapport a 2014. |l faut
la construction et ces deux secteurs seront rapid
mobilisablesCes projets somtussiimportants pour le
maintien de |’ école matel

Le secteur 1 @8 Foasegstcampdse db
petites parcelles appartenant & plusieurs prop8étaire
urbanisatiogera plus difficileeagageg court ou moyen
termeSonclassemern 202@tait cependant logique dat
une approche urbaine de recergtage compacitie la
construction dans le bdung partie est classée 2AU com
suite & la demande de la CDPEMAT®EMpensation

La station d’' ép uoardindon avec les
Communauté @mmunes.

Le PADD indique que le stationnement doit €tre conser
l e bourg. La solution tr
l e centr e, prés de | ' empl
objectif. Le maintien de
nécesaire.

Axe2-Modérer |l a consommat.i ¢

Les modifications du plan de zonage permettront de cr
logements dans le bourg, en dents creuses, sans extel

La relocalisation de dstaa
mettre a part dans cet objectif. Le nouveau site est plus
du bourget des équipementapins en mitage que |
précédent siemvisagé qui sera classé en zone naturelle

Axe3 - Faciliter la circulation dans le bourg et en direct
Loches

Comme vu précédemment, sur le theme du stationner

solution trouvée par acqlt
de | " emplacement réserve
de cet empl acement réser)

Axe4 - Conforter les activitéSadniSenoch.

Le confortement de la population participera a
confortement des activités dans la cammune

Axe5 - Maintenir la vocation agricole.

Les modifications du plan de zonage permettront de
logements dans le bourg, en dents creuses, sans exte

Lai re d’ accuei $eraditeée dagzun ga
au nord du bourg, hors t
appartenant a la commune, non déclarée a la PAC.

La ©précision apportée va
sécuriser les porteurs de projets sur les possibi
développement de parcs agrivoltaiques. Il faut fav
diversification des activités liées au secteur agricol
maintenant le potentiel foncier.

Axe6 ~€onserver les traces du paysage ancien de G&

Les modifications apportées au reglement écrit conc
bati. Elles ne remettent pas en cause la volonté afic
préserver.Ces modificationsapportent simplement |
souplesse pour les pentes de toits des extensions et a
pour | e remplacement des

Un périmétre de protection de monument historique ¢
petite partie de la commune auonesl périmetre d
protection du chateau de -Sa&inbchce chateau étamitué
sur la commune de Varebassite inscrit du chateau et d
abords recouvre une partie un pettgridsiele la commun
Seulement 2 écarts sont concernés par le périn
protectioautour du chateala £merie et les Rochis sont
classés en zone agrichke.site inscrit ne recouvre pa

batimemstsur Sairenoh.L " i mpact . est t
Axe7-Pr endre en compte |’ e
La relocalisation de rdduitde
zone N du vallon au nor
maintenuenzoNd ' empr i se au sol

pas excéder 30,roé qui est failsiais répond aux besah:
il existe une obligation de retrait de 5 métiesindes
batimentparr apport aux berges
et intermittentp o u r l eur préservi
secteur Ngv est classé en zone natutellemp a c t

Modification n°1 du PLU - Commune de SAINT-SENOCH
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Axe8- lllustrations graphiques des orientations générale
le territoire.
1 s’'agit de principes g
les évolutions de zonage ne remettent pas en cause.

32 Le Schéma de Cohérence Territoriale de Loches !
Touraine

Le Schéma de Cohérence Territoriale €SO@iTJocument
«écran» pour le PLU. Le PLU doit jémidiquement
compatible avess dispositioms SCOTle SCOT étant en
charge d’intégrer | es .deoc
PLU ne peut donc se r éf él

La Communauté de Communes Loches Sud Toura
couverte par unCOT approuvé le 27 octobre 2022
opposable depuis le 2 mars 2023.

En matiére de logemeit de consommat i
- La commune de S&ehoch appartient au groug
de communesu le rythme annuel moyen ¢
production de logements est globalisé a
logements par dra commune/ant peu construit

ces derniéres années, meodifications poes |
secteurdans | e bourg, c-k
chemin des Chénegprésentent un potenti

d’ e n4d5rlogementg u i pard\wec
généragt permettent un rattrap&dms ‘ne créent

pas d’extension uramai
objectfidu SCOT de dévelo
des enveloppes urbaiees d’ opt i mi
urbain.

En mati ére :d’environneme

- Latrame verte et ldl€liVB) recouvre la marge e
la commune. Elle concerne laisous Bois, lande
pelouse diffuse. Le secteur Ngv pour les g
voyage qui sera reclassé en zone N appartie
ensemble. Sans étre déterminante pour la con:s
de cette sodrame, la modification du PLU va d
sens de cette conservation. Les autres modi
n" affectent pas |l a TV

- Le nouveau secteur Ngv est défini de fagon a n
la continuité de la zone naturelle N dans le v
nord du bourcett e conti nui
identifiée par Taame Verte et Bleue du Schén
Cohérence Territoriale de Loches Sud Tonads!
par le PLU.

En mati ére d’'accueil des

- Le déplacement du secteur &igv un terrai
communal l éve un bl oc
d’"accuei |, l e préceéede
réalisation. Le SCOT prévoit de conforter
dével opper |l a capacit
voyage. Chaque commune doittyibuer sur le pi
d’' aggl omération de Lo
caravanes). La commune répondra ainsi a ces
en offrant un terrain apte a recevoir des caray
des chevaux.

Modification n°1 du PLU - Commune de SAINT-SENOCH
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4,
LESINCIDENCESJR LO6 ENVI RONNEMENT

4.1 La situation des projets de modification du plan
zonage et |l es zones ddini

La Trame Verte et Bleue du Schéma de Cohérence Te
de Loches Sud TouraiSéuation de la commune de-Sa
Senoch

Saint-Senoch /

/

Réservoir de biodiversité Culture
(Sites Natura 2000)

B Réservoir de biodiversité Bois, Lande
et Pelouse

{11 Trame Bois, Lande et Pelouse ciblée

7 Trame Bois, Lande et Pelouse diffuse

“= Liaisons Bois, Lande et Pelouse
hors territoire

I Réservoir de biodiversité Humide

I Trame Humide et cours d'eau ciblée
AN Trame Humide diffuse

== Liaison Humide hors territoire

4= Liaison a conforter en priorité
B Rupture de continuité liée
aux boisements
— Rupture de continuité (voie ferrée, route...)
« Points de rupture de la
trame humide

~—— Cours d'eau existants

Date Janvier 2020

2012, Etude Trame Verte et Bleve (Groupement ECE
ement / Atelier des Aménités) - Novembre 2015

CONSEIL

Source SCOTde Loches Sud Touraine

Modification n°1 du PLU - Commune de SAINT-SENOCH page 17
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Le plan de zonage du PLU de la commune-8erfoaimtet
|l a prise en compte

~~

0
—— |

Périmetre de protection MH
Chéateau de Saint-Senoch

Site du chateau de Saint-Senoch

Périmétre de protection de captage

Forage les Ouchereaux

Production AOC : les Roches 4.+

-

Natura 2000 Vallée de I'Indre
FR2400537

Semi-continuité boisée de la sous-
trame "bois et bocage" du Pays
Touraine C6té Sud == ==

Autre continuité boisée

communale =)

Bois en périphérie de la
commune

Inondation : aléa trés élevé

et aléa fort =

Modification n°1 du PLU — Commune de SAINT-SENOCH
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4.2 Les perspective d d ®v ol ut i on
| 6envi

de
ronnement

Nous reprenons dans cette partie les observatic

justi

fications dw PLU ers 80R0C

complétées par des justifications propres a la pr
modification®°1l Globalement, les modifications ne reme
pas en cause ce qui avait été prékmamde dossipour

él

aboration du PLU.

4.2.1 Espaces protégés les plus proches

Les zones institutionnalisées ou protégées pour la prote
la faune, de la flore ou des habitats

Aucune zone n'est i C
commune. I n'y a pi
modificationsur les secteurs écologiquem
intéressants situés ¢
vall ée de | "I ndre qui

a SainBSenoch (vallée / plaine agricole) et dar
autre bassin versant que celui de la Vienne ¢
apparént la commune.

Les zones institutionnalisées ou protégées pour la prote
paysage et du patrimoine bati

Le site inscrit du chateau de-Samch et de ses
abords est situé a cheval sur Varennes <€t..
Sencoh. Le périmetre de protection du chate
SaintSenoch inscrit monument historiguie; es
partie sur la commune de-Sainh o‘¢’ h . I
d ' actrgugurpar lamodificatiohe siteinscriet
le périmetre de protecti@ont éloignés,
respectivement d& Rm et 2 km du projet de
secteuNgv,secteumodifide plus proche de ce:
zones.

Les zones agricoles ou forestiéres

SamSenoch est couverte
| * A OFRtomages- Chévre SainMaurede

Touraine . L' éleveur cap
producteur de ce fromage. Il est situé en
agricole et anodifiée® pan la
présentenodificatiofenviron 3 km au plus priés)

Les zones humides

n'y a pas d’i mpact pr
L”"inventaire des zone
| * l-ehLdorier e n’' i denti fi e

de la commune. Les trames vertes et bleues
réegion et du Pay dgrames
zones humides.

Les

zones de captage d’' e
Un captage d’ eau pot e
Le périmétre de protection rapproché ret
quelques constructions qui sont toutes raccort
réseau d’'assainisseme
protection éloigné recouvre une grande partie ¢
gui est raccordée p
d’'assaini ssement . Le
officiels datent de 1989. Un contr6le de la déc
d’utilité publique a
révélé de problemes particuliers. Zomes
durbanisation future seront raccordées au |
d’ assai ni sme mainser lecrisqud
poll ution. Le secteur
situé erlehors des périmetres de protedHor
Communauté deommuness pr évu d
travauxp o u r étendre | ’ ens
20%. Le site deurlés gans d
voyage egindehors degérimétres de protectibr
n'y a pas d’ i mpuuealecaptager

La trame verte et bleue

Le classement en zone N du secteur précéd
Ngv pour | ' aire d’acc
sens de la préservation de la continuité des es)
la soudrame Bois, lande et pelouse diffuidenge
| " est de |l a commune

Le secteur Ngv est situé dans une continuité
identifié¢e parlePLU. o bj ect i f es
petit passage pour environ 20 carazaeesies
sanitaires et une prairie pour les chevaux sur €
moitié du terrain. Les aménagements seroritdé
continuité de la zone naturedi Bbnsere@u nord
et au sud p.hareglement pEwwit
recul minimum de 5 métres des batpaengppor
aux berges des cour
intermittents

4.2.2. Zones a risque naturel

Les zones inondahles

Les secteurs inondables sont situés dans les
(source BRGM), ils ne recouvrent pas de
urbaines

Le secteur Ngv est situé dans le vallon au |
bourg, ou est situé un aléa inondation f a i
nappe affleurante secteur Ngv esuvert en part
parce risque. Seules des sanitaires seronesé
d’ empr i(smprisé du siinitéé 80 mf La
communauté accueillie vogageulottes tirées p

des chevawetpour certaimnvoitured 1| n 'y
d’"inondations observé
L'"i mpact sera |limitée

Modification n°1 du PLU - Commune de SAINT-SENOCH
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Lasismicité
- Lacommune est en niveau 2 de sismicitéL@aibl
modifications sont sans impacts sur ce point.

nNnstall ations classées :po
- La communen e comprend p e
classées pour Il a prot

exploitations sont soumises au reglement sa
départemental,la Bigotiere et a Vdilles sont
éloignées des terrains avec modifications
classement, respectivement a 2,8 km etd)3 |
projet de zone Ngv, le plus proche de
exploitations

423 Mar ge d’ avenir de | a s
Source CC Loches Sud Touraine. Février 2025

La station d’' épuration ecs
d’ un | Blg toncdogne .a environ 65 % en ch
organique, représentant environ 200 edlialité des
rejete st mauvaise malgré 1|e
sur la premiere lagem2014.

Un schéma directeur d’ as
cours. La fin des études est prévue au printempsc20z
stade, il est pr éd’'ué g dilirert
plantée de roseaux, avec une capacité portée a 330 &c

Le réseau des eaux usées dans le hourg

La statiorpossédera donc une marge importante
raccordement de nouvel |l ¢
secteur 1AU de la Croix représente environ 10 con
dans le projet actdel ur bami £dteimo m d
autregonstructioret celleluchemin des Chénes 2 a 3 au

Les travawsur la staticont prévus au budget 2025. La fi
travaux devrait intervenir en 2026.

Anoterquéle xt en s i des eadxuuséesemie d
plan d’' eau est aussi ,[pouf
permettre | a const r,classée e
zone U par la présente modification du PLU

Actuelle station” é pur at i

LES PLANCHES

L4 oranGE

“Ecoullé =

%%

LE CHAMRDY BEAU

—
0 140m

Saint Senoch

Reseaux EU

| LESFOSSES

LES OUGHEREAUX

Imprimé le 074102015

Echelie: 113500

B\
LA
Réalisé par : FM e’
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4.24. Tableau des surfaces

Zones du PLU

PLU approuvé 2020

Modification 2025 Bilan des surfaces 2024

U 28,0 ha +0,3 ha 28,3 ha
1AU 2,1 ha -0,3 ha 1,8 ha
2AU 0,3 ha - 0,3 ha
A 1472,5 ha - 1472,5 ha
Ap 65,1 ha - 65,1 ha
Aac 1,0 ha - 1,0 ha
N 837,4 ha -0,3 ha 837,1 ha
Nh 3,3 ha - 3,3 ha
Ngv 0,3 ha +0,3ha 0,6 ha
TOTAL 2410 ha 0 2410 ha

4.25. Réglement écrit du PLU

Les modificatiomsoncernent les pentes de toits et
rempl acement des couvert
existentCesmodificatiorsont limitéext conditionnées
- Condition de surfaces au sol pour les pentes de¢
- Condition d existence
en tbles ondulées.

Seuls les écarts de la Sémerie et des Roches sont cow
le périmétre de protection adtouhateau de Sed@noch
inscrit monument historiqueDans ces éc a
| "architecte des bati mef
nécessaire ces nouvelles dispositions. Sur le resteidu t
|l i mpact est tres modéré
souplesse.

Ensuite el réeglemergst clarifié concernant la réalisatior
parcs photovoltaiques en zones agricole et.haturelle e

pas d une nouvell e deppags
photovoltaiques Cett e modpds cati«x
| " évolution de | '™ état ini

Le reglement du PLU est aussi modifié et complété pc
Ngv qui se positionne dans un vallon au nord du bo
définis en plus par la présente modification, dans |

préserver |l " environnemen
sécurité et | hygieéene

- Une |imite d empri se;
- Des conditions d’' angc¢

limitées a un ac¢peur la sécurité routiere

- Un raccordemeobligatoirel e s s ani t i
d’ accueil des gens C
d’ as s ai,saif enxas aherdalisation de toi
seches

- Une défense incendie a assurer selon les nol
vigueur

- La réalisation d’ unce

conteneurde déchets ménagers

Modification n°1 du PLU - Commune de SAINT-SENOCH
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43Lesh c i

dences probables d

sur l'environnement

1
en

n"est pas envisagé d’i

ceu v modificdtiam °lla sur | ! envi
Le secteur 2AU ouvert
de dent creuse dans le bourg et son urbanisat
déja prise en compte
duPLU L’ extension du r
prévue par Bommunauté d@mmunesn 2025
L’ objectif enwdrantrois chaivelles
habitationsCe chiffre est retgmour prendre la
direction du nombre d
CDPENAFpour 3 logements, femcelleseront

d’ e n \DO0mMamais itltient compte des surfac
des parcelles baties dans ce sestewent entre
1500 et ®00 mRetil limite lesisavis avec le

cimetierd une forte densit
dans ce cas
La suppression de | ' e

du stationnement est samEact, une autre solutic
de stationnemexytant été trouvée a proximité

La nouvelle situation
du voyage concerne un
mais cette aire restera trés naturelle (aire pol
roulottes tirées par des chestaguxelques voitures
pour 15 a 20 famijleSeules desanitaires seront

créées

La modification de\“l"’
l a possibilité dravoi
rue de | " Avenir a | a

de sécurisation par un sens unique et une sortit
(sans entrée) sur la route de Ligoeifourchette
de logements esaussi désormaisdiquée en

potentiel, pour faciliter la densificatiologements

possibles par rapport
PLU approuvé en 2020
Le classement en sec

secteur 1AU des Foseesulte directemeht u r
demande de la CDPEM&$de sa commission ¢
28 octobre 2025 EIl | e condui t

d’"une partie des terr

Les projets sont éloignészdass instituées pour la prote
de la faune, de la flore ou des hafsitatsNatura 200
Z NI EFdéu.des zones institugemir la protection

paysage et du patrimoine (bié inscrit et périmetre au
d’un monument historique

Le projet d’'aire d’'accue
de probléeme majeur pour laddnea f f | eur em
compte tenu de la nature des aménagements attendu
des sanitairelse projet ne modiipas le milieu

Les modifications réglementaires sont trés kffessn

conditionnées, dottemeried espace:
bats Le reglement est aus
de | " aire d" accueil des

nouveau site retenu

Modification n°1 du PLU - Commune de SAINT-SENOCH

page 22



Notice de présentation

ANNEXE

Délibération du conseil municipahpistifiut i 1 i t € de | ' ouverture a

Envoyé en préfecture le 09/04/2025
Regu en préfecture le 09/04/2025

Berger
Publié le 09/04/2025

REPUBLIQUE FRANGAISE EXTRAIT DU PRO(] D : 037-213702384-20250407-02_3-DE
R DES DELIBERATIONS DU CONSEIL MUNICIPAL
COMMUNE Séance du 7 avril 2025
DE L’an deux mille vingt-cing, le sept avril,
SAINT-SENOCH

le Conseil Municipal de la Commune de SAINT-SENOCH, étant réuni
en session ordinaire, au lieu habituel de ses séances aprés convocation
légale en date du 31 mars 2025, sous la présidence de M. le Maire
Pascal REAU.

Etaient présents :
M. Pascal REAU, Maire

Mme Claudette CREPIN, Adjointe au Maire

M. Didier LOGEARD, Adjoint au Maire

| Tel: 0247591117 Mme Sophie ADROGUER, M. Nicolas BARATAULT, Mme Florence
| E-mail : mairie@stsenoch.fr BARBANCON-RIQUIT, M. Sébastien BERRUER, M. Valéry
COULON, Mme Léonie LE CREFF, M. Benoit LEMIRE,
M. Anthony RIPOTEAU et Mme Ghislaine SELLIER

Nombre de membres du Conseil
Municipal élus :
15

Absents excusés : M. Sébastien LESPAGNOL, M. Cyril MICHENET
et Mme Angélique THEAUDIERE

‘ Nombre de membres qui se trouvent en
fonction :
15 Procurations : Néant

Nombre de membres présents ou
représentés & la séance : Secrétaire de séance : M. Nicolas BARATAULT
12

N°03/02/2025 MODIFICATION N°1 DU PLU - JUSTIFICATION DE L’OUVERTURE A
L’URBANISATION DE LA ZONE 2AU

VOTE A MAIN LEVEE
POUR : 12
CONTRE : 0
ABSTENTION : 0

Le Maire expose :

Par délibération n° 06/01/2025 en date du 20 janvier 2025, le Conseil Municipal a décidé I’engagement de la
révision allégée n°1 et de la modification n°1 du PLU de la Commune de Saint-Senoch. La modification n°1
comprend le projet d’ouverture a I’urbanisation d’un secteur classé 2AU dans le bourg, chemin du Plan d’Eau.

Larticle L.153-38 du Code de I’Urbanisme prévoit que lorsque le projet de modification porte sur I’ouverture &
Iurbanisation d’une zone, une délibération motivée du Conseil Municipal justifie I’utilité de cette ouverture au

regard des capacités d’urbanisation encore inexploitées dans les zones déja urbanisées et la faisabilité opérationnelle
d’un projet dans ces zones.

11 convient donc de justifier ’ouverture a I’urbanisation du secteur classé 2AU, chemin du Plan d’Eau.

LE CONSEIL MUNICIPAL

VU le Code de I’Urbanisme et notamment ’article L.153-38 ;
VU le Plan Local d’Urbanisme de la Commune approuvé par délibération n® 2020/07 en date du 2 mars 2020 ;

VU la délibération n° 08/03/2024 en date du 11 avril 2024 prescrivant la révision allégée n°l du PLU ;

La présente délibération peut faire objet d’un recours gracieux devant M. le Maire de Saint-Senoch dans le délai de deux mois 4 compter de son
affichage ou de sa notification. Un recours c ieux peut égal étre introduit devant le tribunal administratif d’Orléans dans le délai de
deux mois, 4 compter de sa date de publication et sa transmission aux services de I'Etat (article R. 421-1 du Code de Justice administrative) ou &
compter de la réponse de la commune si un recours gracicux a été préalablement déposé.
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Envoyé en préfecture le 09/04/2025
Recu en préfecture le 09/04/2025
Publié le 09/04/2025

ID : 037-213702384-20250407-02_3-DE
VU la délibération n° 06/01/2025 en date du 20 janvier 2025 décidant I’engagement de la révision allégée n°1 et la
modification n°1 du PLU.

CONSIDERANT que Purbanisation du secteur 1AU des Fosses, qui est le principal potentiel pour I’urbanisation
future, sur 1,33 ha, s’aveére difficile & engager et est non faisable & court ou moyen terme car :

- Le parcellaire de ce secteur est éclaté entre neuf propriétaires, dont quatre unités fonciéres en indivision ;

. Les terrains sont notamment utilisés en tant que jardins potagers par leurs propriétaires. Tls ne sont donc pas
sur le marché immobilier (0D596,597, 598, ZK055, représentant une surface de 0,59 ha). Les parcelles
0D637 et 638, aussi en jardins, pourraient néanmoins étre en vente 2 moyen terme mais seulement sur
0,13 ha;

- Un grand terrain a été acquis en tant que jardin (ZI001 et 002, 0D594 et 595) & I’occasion d’une opération
de construction récente en zone U (Z1003, jouxtant la zone 1AU). La surface est de 0,32 ha. Le terrain est
aussi désormais hors marché ;

- Les terrains sont prévus en assainissement collectif dans le schéma directeur d’assainissement. La desserte
par le réseau n’est pas encore réalisée et présente une difficulté. Le raccordement au réseau des eaux usées
sera 2 réaliser avec une antenne existante au sud passant prés de 1’atelier communal, pour créer un réseau
gravitaire évitant la réalisation d’un relévement dans le cas d’un raccordement par la rue de la Martellerie.
Un échéancier prévisionnel d’ouverture & I’urbanisation est ainsi défini par une OAP, avec les Fosses 1 au
sud, la plus proche du réseau avec lequel il faut se raccorder, et les Fosses 2 au nord.

CONSIDERANT que le foncier potentiellement constructible lieu-dit le Chéne (0,28 ha) est en partie occupé par
des dépéts prés d’un batiment d’exploitation agricole et qu’une partie du foncier est déclarée a la PAC, que
’urbanisation ne peut donc pas étre envisagée a court terme.

CONSIDERANT que le foncier potentiellement constructible lieu-dit les Ouchereaux (0,33 ha) ne fait pas I’objet
d’un projet déclaré et devrait rester en friche dans les années & venir, que I’urbanisation ne peut donc pas étre
envisagée a court terme.

CONSIDERANT que I’urbanisation du secteur 1AU de la Croix est prévue sur une surface de 0,61 ha mais qu’elle
n’est pas assurée compte tenu des discussions en cours sur la vente du terrain, et qu’il faut garantir la réalisation de
constructions dans les années immédiatement a venir pour maintenir le nombre d’habitants, ce qui est une priorité de
la politique communale.

CONSIDERANT que, au regard de I’analyse présentée ci-dessus, seuls 0,74 ha représentent un potentiel a court ou
moyen terme, et considérant que, compte tenu des aléas relatifs au montage de projets, la disponibilité fonciére
rapide du secteur 1AU de la Croix n’est pas assurée. Cette opération représente 0,61 ha soit I’essentiel du potentiel
de 0,74 ha.

OUIE I’exposé de M. le Maire,
ET APRES en avoir délibéré,

CONFIRME

La nécessité d’ouvrir a 'urbanisation le secteur 2AU du chemin du Plan d’Eau pour assurer le renouvellement de
I’offre en terrain constructible a court terme.

RELEVE

Que les travaux d’extension du réseau d’assainissement chemin du Plan d’Eau sont prévus au budget de I’année
2025 de la Communauté de Communes de Loches Sud Touraine. L’absence du réseau d’assainissement avait
conduit & ne pas ouvrir immédiatement 2 I"urbanisation ce secteur dans le PLU approuvé en 2020. Cet obstacle sera
levé en 2025. Le secteur 2AU du chemin du Plan d’Eau peut donc s’ ouvrir & I’urbanisation.
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Envoyé en préfecture le 09/04/2025
Regcu en préfecture le 09/04/2025

ID : 037-213702384-20250407-02_3-DE

Publié le 09/04/2025 _

CHARGE

Le Maire ou I’Adjoint délégué a signer tous les documents relatifs a cette modification.

Pour extrait conforme,
Le Secrétaire de séance, Le Maire,
M. Nicolas BARATAULT Pascal REAU

ANNEXES
Carte de 1’état de la propriété sur le secteur des Fosses Orientation d’aménagement et de programmation sur
le secteur des Fosses — Extrait
- il A
Secteur 1AU Wy "
des Fosses R » //
\‘ Phase 2 de furbanisalion pour

raccordemant su réseau EU

Propriétaires : 4 k=< padsahl paci@preat|

v K
LES FOSSES

F

I
'/‘“ Phase 1 de furbanisaton pour
Y ON [ s
IAS
n

WS Z

. réseau des eaux Usées existant

e e acCOdOmENK & réciiser

\\‘
\‘
F
N/
$
\
pX -

Modification n°1 du PLU — Commune de SAINT-SENOCH

page 25



Notice de présentation

Courrier du département sur | 'évolution

REPHBLIGULE FHANDS&ISE

r

,_

i

TOURAINE Ligueil le meraredi 31 juillet 2024

LE DEPARTEMENT

DIRECTION DES ROUTES ET DES MOBILITES
Service Tenitodal d'Aménagement du Sud-Est

stasud-est@departement-tauraine, fr
PLATEFORME AVIS'AU

Objet : Demande d'avls sur dessier CU 037 238 24H0007
Commune de SAINT-SENOCH
Gonstruction de 12 maisons

Avls du Service Territarial d'Aménagement du Sud-Est

2 gceds & créer ;1 entrée sur la RD n° 83 et une sortie sur ja RD n® 12, en agglomération
Visibliité : bonne

Ecaulement des eaux pluvlales : sur terraln natursl

Servitudes diverses (alignement...) : néanl

Projet de voirle : néant

Observatlons : ¢& document n'est pas une autorisation de travaux. Une demande de permission de
voirie auprés de nos services st nécessaire paur tous travaux ultérieurs en bordure de la Roule
Départementale (création d'accés, abaissement de bordures, busage, pose de portail ou de
clbture...}.

La Présidente du Conseil départementat d'Indre-et-Loire
Pour la Présidente et par délégation
L'Adjoint au Chef du Service Teritorial d'Aménagement du Sud-Est

e ——

I lz--.::\_\g‘{‘}g&és

Denis JOUBERT

Corr : Colelte BOULAY — Tel - 02 47 91 43 44 — Mall : choulay@departemeni-touraine fr
STA du Sud-Fsl 25 fuc das ATN 37240 LIGUEIL — Naos réf : D.VCB 07.40.0758

SOSZ0 DESARTEMZITAL RN 1Y ), if=F e O LA PREY 20 IURE - 2502/ TOURS CEOEX Y
Vi N245 31 731-* 2=yt DERME RTEMZHT-TOURANE 7R
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Courrier de la communauté de combhogches Sud Tourasne r |’

\\\m //2//

= LOCHES

| =8 =

» TUURAINE

M. Lo Malre

Malrle

4 Place de la Mairle
37600 SAINT. SENOCH

Communauté

mn=

Loches, Je 9 aoit 2024

Qbjet ; Systéme d'assalnissement collectif
Service : Eau potable et assalnissement
Tél: 02.47.59.03.05

Mall ; eau(@lochessudtouralne.com
Vos références : 41/2024

Mansleur Je Malre,

J'al pris connalssance de votre courrler du 24 juillet 2024 concernant le fonctlannement de la station d'épuration

et son projet de renouvellement.

Camme vaus |e savez, un Schéma Directeur d'Assalnissement est en cours de réallsation sur la commune de Saint
Senoch. Cette étude va permettra d'ldentifler les prohlématiques rencontrées alnsl que des propositions de
salutions curatives. Un programme de travaux chiffié va &tre réallsé, Il permettra de cholsir |a filiére de traitement

adaptée.

Une fols cette étude terminée {début 2025), le mellleur cholx technlco-éconumigue sera retenu. S'en suivront
I'inscrlption au budget, les études réglementaires, |a consultation des entreprises puis I3 réalisation des travaux.

Mes services ne manqueront pas de vous assocler 3 ces différentes phases,
Je vous prle de crolre, Monsleur le Maire, en I'expression de mes sentiments les mellleurs.

Le Vlce-Président en charge du service eau potable et
assalnlssement,

Jz«

&Q 777
= |DCHES

RAINE

e

L.

1(\\\\\\\\\%

\'.'ﬁ” //

o

D
= SilD
a0

,

N

Francls BAISSON

N

assai

Communauté de Communes Adresse de correspandance :

Loches Sud Touraine Service Eau potable & Assalnlssement

12 avenue de |a Liberté 4 jue de Carbery

37600 Loches BP105, 37401 Loches wwlochessudtouraine.com

Tél.-02 47?119 20
accuelli@lochessudtouralne.com

Tél.: 024759 D3 DS
eau@lochessudtouralne.com

ni

ssement
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Avis CDPENAF du 28 octobre 2025

55’;57 Direction départementale
D'INDRE- des territoires

ET-LOIRE
Liberté
FEgalité

Fraternité

Affaire suivie par : Tours, le Z’g.uc‘[. 2025
Pauline LUGNOT-ALBRECHT

Service Urbanisme et Démarches de Territoires
Unité Planification et Urbanisme

Tél. : 02.47.70.80.56
Courriel : ddt-cdpenaf@indre-et-loire.gouv.fr

EXTRAIT DU PROCES-VERBAL DE REUNION
DE LA COMMISSION DEPARTEMENTALE
DE LA PRESERVATION DES ESPACES
NATURELS, AGRICOLES ET FORESTIERS

Séance du 16 octobre 2025

I - OBJET : ETUDE D'UN DOSSIER DE MODIFICATION N° 1 DU PLAN LOCAL D'URBANISME DANS
LE CADRE DE L'APPLICATION DES ARTICLES L.112-11 DU CODE RURAL ET DE LA PECHE MARITIME
ET L.15113 DU CODE DE L'URBANISME

1-1 - Pétitionnaire : Monsieur le Maire de la commune de Saint-Senoch

1-2 - Adresse du pétitionnaire : Mairie de Saint-Senoch
5 Place de la Maire
37600 Saint-Senoch

1-3 — Référence du dossier : PLU de Saint-Senoch

1-4 - Objet du dossier : Modification n° 1 du Plan Local d’Urbanisme de la commune de Saint-Senoch
: ouverture a |'urbanisation d’une zone 2AU en U d’une superficie de 3 325 m? & vocation d’habitat
et création d'un STECAL dans la zone naturelle.

Direction départementale des territoires
61 avenue de Grammont BP 71655

37016 TOURS GRAND TOURS CEDEX 1
Tél.: 02 47 70 80 90

Mél : ddt@indre-et-loire.gouv.fr
www.indre-et-loire.gouv.fr
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11 - REGLEMENTATION APPLICABLE :
Textes de référence :

Loi de modernisation de I'agriculture et de la péche du 27 juillet 2010 : article 51
Loi d’avenir pour I'agriculture, I'alimentation et la forét du 13 octobre 2014
Article L112-11 du Code rural et de la péche maritime

Article L151-13 du Code de l'urbanisme

11l - ETAIENT PRESENTS :

Membres avec voix délibérative :

- Monsieur Michaél CHARIOT, Directeur départemental des territoires d’Indre-et-Loire, Adjoint,
représentant monsieur le Préfet d’Indre-et-Loire, Président

- Madame Myriam REBIAI, Cheffe du Service Urbanisme et Démarches de Territoires de la direction
départementale des territoires d’Indre-et-Loire, représentant la directrice de la direction
départementale des territoires d’Indre-et Loire

- Monsieur Olivier FLAMAN, représentant le Président des Propriétaires Forestiers de Touraine

-Madame Colette JOURDANNE, représentant le Syndicat Départemental de la Propriété Privée
Rurale

- Monsieur Aurélien LEBRETON, représentant le Président des Jeunes Agriculteurs d’Indre-et-Loire

- Madame Jocelyne PASQUEREAU, représentant le Président de la Chambre d'Agriculture d'Indre-et-Loire

- Monsieur Jacques THIBAULT, représentant le porte-parole de la Confédération Paysanne de
Touraine

- Monsieur Mikelis GISLOT, représentant le Président des Jeunes Agriculteurs de la Coordination
Rurale d'Indre-et-Loire

- Monsieur Dominique BOUTIN, représentant le Président de la Société d’Etude de Protection et
d’Aménagement de la Nature en Touraine

- Monsieur Dominique DURAND, représentant le Président de la Ligue de Protection des Oiseaux

- Monsieur Alain ESNAULT le Président du Syndicat Mixte du SCoT de I’Agglomération Tourangelle

- Monsieur Didier TRANCHANT, représentant le Président de la Coordination Rurale d'Indre-et-Loire

- Pouvoirs :

- Monsieur Fabien LABRUNIE, représentant le Président de la Fédération départementale des
Chasseurs a donné son pouvoir au représentant du Syndicat Départemental de la Propriété
Privée Rurale Syndicat Départemental de la Propriété Privée Rurale (Colette JOURDANNE)

- Madame Patricia SUARD représentant le Président du Conseil Tours Métropole Val de Loire a
donné son pouvoir au représentant monsieur le Préfet d’Indre-et-Loire (Michaél CHARIOT)
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IV- : Avis de la Commission Départementale de la Préservation des Espaces Naturels, Agricoles et

Forestiers sur le transfert d’'un STECAL et I'ouverture 3 l'urbanisation d’une zone 2AU en U 3 vocation
d’habitat au PLU de Saint-Senoch : (Avis simple)

-Vu le PLU de Saint-Senoch approuvé en 2020,

- Vu les orientations du SCOT de Loches Sud Touraine approuvé en 2022,

- Considérant que le projet consiste d’une part au transfert d’un STECAL Ngv en zone naturelle dite
«N» et d'autre part a ouvrir a l'urbanisation une zone 2AU en U a vocation d’habitat d'une superficie de
3 325 m? sur la commune de Saint-Senoch,

- Considérant que le projet est conforme a I'une des orientations du Projet d’Aménagement et de
Développement Durables (PADD),

1. Transfert d’un STECAL Ngv:

- Considérant que le projet consiste au transfert d’'un STECAL Ngv existant a destination des gens du
voyage pour une superficie d’environ 3 510 m?,

- Considérant le projet prévoit la création d’une aire de petit passage pour environ 15 & 20 caravanes
avec des sanitaires et une prairie pour chevaux,

- Considérant que le projet permet de répondre aux attentes du SCOT de Loches Sud Touraine

1avis:

1) Le projet recueille 14 votes favorables sur 14 votants au regard de l'article L5113 du Code de
I'urbanisme.

La CDPENAF émet un avis Favorable au regard de |article L5113 du Code de I'urbanisme.

2. Ouverture a l'urbanisation d’une zone 2AU en U :

- Considérant que le projet consiste a ouvrir a |'urbanisation une zone 2 AU en U a vocation d’habitat
sur les parcelles cadastrées ZH 148-149-150 et 151 pour une superficie totale de 3 325 m?

- Considérant que le projet porte sur la production d’un minimum de 2 a 3 logements,

- Considérant que la zone 2AU est desservie par les réseaux,

- Considérant que le projet ne porte pas atteinte aux espaces agricoles, naturels et forestiers.

1avis :

1) Le projet recueille 14 votes favorables sur 14 votants au regard de I'article L.112-1-1 du Code rural et de
la péche maritime aux conditions suivantes :

- de reclasser une partie de la zone 1AU «Les Fosses» en 2AU,

- de porter la production de logements au nombre de 4 logements minimum.

La CDPENAF émet un avis Favorable au regard de I'article L112-1-1 du Code rural et de la péche
maritime.

Pour le Préfet d’Indre-et-Loire et
par délégation

Le président de séance

Michaél CHARIOT
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